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Puerte Canas

ONDE A TRANQUILIDADE ENCONTRA 0 MOVIMENTO DO MAR.

"PUERTO" - PORTO, ABRIGO, PONTO DE PARTIDA E DE CHEGADA.
UM LUGAR QUE ACOLHE, CONECTA E IMPULSIONA NOVAS
JORNADAS.

"CANAS" - HOMENAGEM A CHARMOSA PRAIA DE CANASVIEIRAS,
SIMBOLO DE VERANEIQ, CULTURA E VIDA LEVE NO NORTE DA ILHA
DE SANTA CATARINA.

PUERTO CANAS E MAIS DO QUE UM NOME: E UM CONVITE.

E 0 EQUILIBRIO ENTRE A PRATICIDADE URBANA E 0 CLIMA
LITORANEQ, ENTRE O MORAR E O INVESTIR. UM PORTO SEGURO
ONDE SE VIVE BEM, SE DESCANSA E SE VALORIZA.



PORQUE FLORIANOPOLIS

Lugar ideal para morar e investir
47 Praias com cenarios paradisiacos
Qualidade de vida eleita a melhor capital do Brasil para se viver

Valorizacao imobiliaria entre os mercados que mais
crescem no Brasil

Destino turistico Internacional, sol, cultura, gastronomia
e natureza o ano inteiro
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PORQUE CANASVIEIRAS

Praia ampliada e confortavel

Ao lado de Jureré Internacional

0 novo passeio do Rio do Bras chega em 2025 com
decks, quiosques e lazer a beira do canal

Turismo o0 ano todo, a famosa Praia de Los
Hermanos pulsa com vida, cultura e gastronomia

Polo Tecnoldgico O Sapiens Parque ja abriga mais
de 100 startups e, agora com a Univali, impulsiona a
Inovacao na regiao.

O 0000

Q Publico constante para locacao, mais proxima da
unica universidade da PRF no Brasil



LOCALIZACAO

RUA ANTONIO HEIL, N2 321, CANASVIEIRAS,
FLORIANOPOLIS SC

300 METROS DA PRAIA

RUA DO TRAPICHE

A POUCOS MINUTOS DA UPA E CENTROS MEDICOS
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Puerts Canas

Quais as vantagens do modelo de
iInvestimento a preco de custo?

Maior transparéncia

Maior rentabilidade

=

O investidor absorve a
margem do incorporador

el

Todo valor investido valoriza
conforme o mercado imobiliario

58

Compra sistematicamente
a um pre¢o menor do
que o mercado

Maior seguranca

Garantia de
terreno

5

O dinheiro que entra
nha SPE, fica na SPE

Tl

O investidor escolhe
o conselho fiscal

o

As assembleias ratificam o
bom andamento da obra

=

O conselho fiscal tem acess
ao extrato bancario, notas
fiscais e balancetes



Puerts Canas

Ciclo de Negocio

Pré-projeto > Marco Zero > Pre-obra > Obra > Conclusao da Obra
Estudo de mercado Instituicao de SPE Projeto legal Inicio da obra Habite-se

Estudo técnico preliminar ~ Acordo de quotistas Projeto executivo Assembleias de Certidao negativa INSS
(terreno, arquitetonico, Licenciamentos quotistas Averbacao da construcao
engenharia) Planejamento de obra Instituicaoc do condominio
Negociacao do terreno Projetos complementares Individualizacao de
Divulgacao do projeto Compatibilizacdo de matriculas

Para aquisicao de cotas orojetos Dissolucdo da SPE
Termo de Participacao Alvara de Construcao Transferéncia das unidades
Aprovagao do Projeto Orcamento Detalhado aos quotistas

Acabamentos finalizacao

Orcamento Preliminar Memorial Descritivo
de obra

e Previsao Inicio de Obras: Agosto de 2026
e Previsao de Entrega: Dezembro de 2028
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PAVIMENTOS

FACHADA ATIVA COM COMERCIO

HALL DE ENTRADA

STUDIOS 12 PAVIMENTO

PAVIMENTO INTERMEDIARIO, MEZANINO
STUDIOS 3° PAVIMENTO

STUDIOS 4° PAVIMENTO

AREA DE LAZER COM PISCINA

STUDIO NA COBERTURA
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TERREO E PILOTIS

B VAGAS DE GARAGEM E BICICLETARIO
B TRES SALAS COMERCIAIS INDEPENDENTES
B HALL DE ENTRADA IMPONENTE

B AREAS VERDES E ACESSIBILIDADE GARANTIDA
(RAMPAS E WCS PCD)



HEZANING ' PLANTA TIPO
(1°, 3° E 4° PAVIMENTO)

@ Unidadesde 14,35 m” a 32,38 m?, com layout inteligente, varanda
privativa em algumas unidades e aproveitamento total do espaco
interno;

B Areas comuns amplas e ventiladas, com circulacéo central e
iluminacao natural.

MEZANINO

O Aproveitamento vertical das unidades com mezaninos
privativos, ampliando a area util de cada unidade;

B Ideal para dormitodrio elevado, proporcionando maior area de
estar no térreo da unidade.

PLANTA 3°E 4° PAVIMENTO

B Unidades similares ao 12 pavimento, com pequenas variacoes
de area;

B Planta padronizada garante otimizacdo de obra e custos.

IMAGENS ILUSTRATIVAS PROJETO EM DESENVOLVIMEN l'"'-_-_w
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'COBERTURA
AREA DE LAZER

m Piscina
B Espaco gourmet
B Salao multiuso com copa

m WCPCD

B Apartamento exclusivo com amplo
terraco (21,47 m* + 38,01 m* de terraco)
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IMAGENS ILUSTRATIVAS PROJETO EM DESENVOLVIMENTO
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IMAGENS ILUSTRATIVAS PROJETO EM DESENVOLVIMENTO
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Térreo 7)“%1[@ Ca/m IMAGENS ILUSTRATIVAS PROJETO EM DESENVOLVIMENTO
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1° Pavimento 7%(32{@ calm IMAGENS ILUSTRATIVAS PROJETO EM DESENVOLVIMENTO
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2° Pavimento - Mezanino ‘7)“8@{@ Caﬂa& IMAGENS ILUSTRATIVAS PROJETO EM DESENVOLVIMENTO
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3° Pavimento

Puerts Canas
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IMAGENS ILUSTRATIVAS PROJETO EM DESENVOLVIMENTO
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4° Pavimento
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A Seazone

Algoritmo proprio de definicao de
precos de acordo com a demanda Anfitrido presencial para
de mercado e geragao de demanda recepgao aos hospedes e

acompanhamento da estada.

de reservas.

Precificacao

Anuncios

Criacao, performance,
fotos e comentarios.

.com.br

Hospedagem

para voce.

Controle e gestao da
limpeza do imovel e
lavanderia do enxoval.

Limpeza e lavanderia

Atendimento Manutencao WALLET
ao hospede
Para que exista total Anfitriao a disposicao Plataforma para o

suporte para as mais

para manutencgoes

investidor acompanhar

variadas situacoes. preventivas e corretivas. o desempenho

financeiro dos seus
imoveis em real-time.

"
P
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i


https://seazone.com.br/
https://seazone.com.br/

Imobiliaria + tecnologia

+ short stay

Gestao de imobiliaria:

(v) Check-in e check-out

(v) Limpeza

(v) Criag&o de anuncios

(v) Gestéo de locag&o

seazone.com.br

a

A Seazone também faz e oferece

muito mais:

o O o 0o 0 O

(.: o
Precificacao otimizada para maior

rentabilidade ...’ -
Divulgacao em varias plataformas =

Acompanhamento de reservas
e financas pelo proprietario

Anfitriao profissional
dedicado ao imovel

¥

Blogueio facilitado do =

imovel para uso pessoal, d
I'”I'

sem burocracia

Especializada em short
stay



https://seazone.com.br/
https://seazone.com.br/

Criacao de anuncios

Anuncios atrativos nas principais
plataformas de aluguel por
temporada

- Fotos profissionais

S

O [] Gestdo de desempenho
il

@@! Precificacao otimizada

seazone.com.br


https://seazone.com.br/
https://seazone.com.br/

Operacao presencial

Tenha um anfitriao profissional
dedicado ao imovel

Vistoria a cada reserva para garantir
=9, o bem-estar do imdvel

Check-in e check-out

§ Sy Tira davidas e suporte online ao héspede

seazone.com.br



https://seazone.com.br/
https://seazone.com.br/

Cuidamos do seu
patrimonio

Gestao e manutencao
completa para garantir o bom
estado do imovel, incluindo
roupas de cama e banho.

seazone.com.br


https://seazone.com.br/
https://seazone.com.br/

o controle
ha sua mao!

A plataforma
desenvolvida pela
Seazone que centraliza
todas as informacoes do

imovel para o proprietario.

9:41
wallet
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calend 5 Escolha um imovel
: W
Escolha um me S
Fevereiro 2025 B8 vSTO
”ﬁ Blogquear jmovel

Acompanhamento de
status de locacao

sip Dom

qui S < 1

Seg”_/?ﬁfjéi
|303L,,/f-—f—"’ <

— Yo |10 L”‘

= |

J
Lb | 6 \___._CJ._-——"""_':\:;___- S

0 =z

3
2
1
7 28
26 2
35
Centralizacao de L O
. s . K-z &3 I...j 25
todos os imoveis ple Ty —
R ]
ysT018 o
sw  Check-m :];.ZEIJJ
check-out -
0]
[ gg IJD Icﬂda':iﬂ
5-|r1aﬂcc'm

9:41

rallet A Faturamento

[ atualizado em

ropnetario Prop teste
tempo real

colha um més Escolha um imovel
evereiro 2025 B J ( Todos os imoveis 4 ]
ssumo Fevereiro:
Diarias Executadas @ R$ 8.993,99
tesultado © RS 8.442,83
leceitas @ ™ R$ 10.553,54
)escontos @ I R$ 2.110,71
:sumo 2025:
Diarias Acumuladas @ Lucro Acumulado @ EXt ratos
3$ 30.607,87 R$ 19.370,82 detalhados

leus Imoveis Ativos (3)

VSTO007 (Locado)
Anitapolis - SC
2 ~
Resultado do Més @ Receitas 0@ Bloquelo de dataS
R$ 2.388,72 M R$ 2.985,90 para uso pessoal
Descontos @ Taxa de Ocupacao @
J- R$ 597.18 25%
=8 il o)

Pagina Inicial Financeiro Calendario Meus Imoveis



Gestao de
contas

Uma opcgao que oferece
ainda mais comodidade
para Voce.

.com.br

Acompanhamento e controle
das eventuais despesas do
imovel, como luz, agua,
condominio, internet, etc.

Pagamento de contas até
a data do vencimento.



https://seazone.com.br/
https://seazone.com.br/

Seazone: Gestao Completa

sedizone Fazer vocé mesmo Outras Proptechs Imobiliarias

Sistema proprio de gestao

80
80

Foco no ROI do proprietario

N > I <

Diferentes tipos de imoével

Gestao em varios lugares

80
<
808

Plataforma propria

<
888

Flexibilidade

Transparéncia

Controle

00

< B < R % I > I <
< B % I > Il x
88

seazonhe.com.br o


https://seazone.com.br/
https://seazone.com.br/

Previsao de faturamento

Faturamento Anual

Liquido Estimado de RS 80.828

R$ 54.834,59

a0 ano com a Seazone!

75.20%

.com.br



https://seazone.com.br/
https://seazone.com.br/

Imoveis similares em Canasvieiras

T.O. Média: 79% T.O. Média: 67%

Faturamento: R$ 90.337,17 Faturamento: R$ 87.339,46

T.O. Média: 79% T.O. Média: 77%

Faturamento: R$ 88.107,83 Faturamento: R$ 85.890,17

seazonhe.com.br o


https://seazone.com.br/
https://seazone.com.br/

seazone.com.br

Faturamento Anual Bruto
Total despesas anuais

Taxa SZN
Condominio
IPTU
Energia
Internet
Agua
Jardineiro
Piscineiro

Manutencao

Faturamento Anual Liquido

Predicao de faturamento

+ R$ 80.828
- R$ 25.994

R$ 16.166
R$ 5.400
R$ 600
R$ 1.200
R$ 1.188
R$ 840
R$ 0

R$ 0

R$ 600

+ R$ 54.835

Premissas

Taxa Seazone do faturamento do
imovel, ja descontado da taxa da

Condominio
IPTU
Energia
Internet
Agua
Jardineiro
Piscineiro

Manutencao

OTA: 20%

- R$ 450 a.m.

- R$ 50 a.m. (0,5% do imével)
- R$ 100 a.m.

- R$ 99 a.m.

- R$ 70 a.m.

-R$ 0 a.m.

-R$ 0 a.m.

- R$ 50 de reserva a.m.

*Nao contabiliza imposto



https://seazone.com.br/
https://seazone.com.br/

Construcao a Preco de Custo (SPE)

0 empreendimento sera realizado pelo regime de construcao a preco de
custo, conforme dispoe o Artigo 58 da Lei 4.195/64, modelo no qual os
investidores se unem para desenvolver um projeto imobiliario sem a inclusao
de lucros de incorporadora, reduzindo significativamente o valor final do
imovel.

Para viabilizar o projeto, é criada uma SPE (Sociedade de Propdsito
Especifico), responséavel por adquirir o terreno e executar a obra. Os
investidores tornam-se socios da SPE, aportando diretamente os recursos
necessarios.

A seguranca do modelo esta no fato de que os préprios investidores sao
donos do terreno e da obra, com controle total sobre a execucao, até sua
conclusao.

Puerte Canas

RESIDENCIAL

Administracao:

A transparéncia é garantida por meio de balancete mensais, relatorios |
técnicos e um Conselho Fiscal eleito pelos socios, permitindo o i
acompanhamento detalhado de todos os investimentos. |

Todos os procecimentos sao contabilizados em nome da SPE, desde a
entrada dos socios até a dissolucao da sociedade, qunado as unidades
construidas e reqularizadas sao entregues aos investidores.

)

A

[

’%&j ﬁ; %«a

Administracao de Obras:

Projeto Arquitetoénico,
Interiores e Paisagistico:

MARCELO LLUZ

ARQUITETURA E INTERIORES

transFoarmare.



